Poligono Industrial el Zafranar - Mallén
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Introduccion

® Este documento busca
transmitirle las ventajas
y caracteristicas del
poligono industrial El

Zafranar, situado en
Mallén .

® Venta de naves.

® Venta de parcelas

e Parcelas desde 1.000m2
en adelante.

® UbicacioOn estratégica. I
® Inmejorables vias de =
comunicacion.

(Habitantes (millones)
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Mapa plataformas logisticas en Aragon

o En el mapa observamos
los puntos estratégicos
de la comunidad
Aragonesa con relacion
a la logistica-industria,
quedando toda la
comunidad cubierta
en cinco enclaves
privilegiados, formando
la Estrella de Aragon.
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Apuesta de futuro

En Aragén apostando por la logistica e industria. Como inmejorable ejemplo, destacar
las cuatro plataformas de Aragon logistica, las cuales gracias a su situacion estratégica
dentro de la comunidad, dotan a esta de una de las redes logisticas mas importantes de nuestro

pais.
PLATAFORMA LOGISTICA ZARAGOZA PLAZA
PLATAFORMA LOGISTICA HUESCA PLHUS
PLATAFORMA LOGISTICA TERUEL PLATEA
PLATAFORMA LOGISTICA FRAGA PLFRAGA

Queremos presentar la futura y ultima plataforma Logistica-Industria, impulsada
por el Gobierno de Aragon, el Ayuntamiento de Mallen y Expocity.

PLATAFORMA LOGISTICO-INDUSTRIAL PLMALLEN

una de sus principales caracteristica es situacion geogréfica , siendo este uno de los
principales argumento para su impulsion. Ubicada en  Mallen (Zaragoza) entre la
autopista AP-68 y la N-232, aprovechando todo el potencial del valle del Ebro en el extremo
Este, disponiendo de las mejores comunicaciones por carretera de toda la comunidad
Autonémica con 5 vias rapidas y de gran capacidad .
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Normas urbanisticas Poligono el Zafranar

O Suelo disponible 130.000 m?2.
o Uso dominantes Industrial.
o Edificabilidad 0.6 m/m.

O Ocupacion maxima: 60%.

o Altura maxima: 12 m.

O Anchura minima fachada: 15 m.

o Retranqueos a fachada: 10 m.

O Retranqueos: Posterior y Lateral 5 m.

Precio industrial urbanizado desde 24 Eur m2.
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Reparcelacion Poligono El Zafranar
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Informacion de prensa con relacion a las carreteras

Sabado 22 de abril de 2006 | Heraldo de Araggon

HOYARAGON

“Harfamos muchas mds cosas si creyéramos que son muchas menos las imposibles”. G. Lamoignan de Malesherbes, politico francés (1721-1794)

INFRAESTRUCTURAS | LA MEJORA DE LAS COMUNICACIONES

La autopista autondmica de Carifienaa
Gallur le costara ala DGA 300 millones

TARAGOZA, Los estudios del de-
partamento de Obras Piblicas,
Urbanismoy Transportes del Go-
bierno de Aragdn caleulan que la
segunda autopista autondmica,
que enlazard [a autovia Mudéjar
en Carlfiena con la A-2 cerca de
La Almuniay con la AP-68 (auto-
plsta vascoaragonesa) a la altura
dee Mallén y Gallur, tendrd un cos-
e para sus arcas de unos 300 mi-
llanes de eurs, siempre ¥ cuans
do b via sea de peaie, que es a
ibemula actualmente prevista, S
trita de una cantidad cuyo page
serd diferido en los 30 afios de
concesin que sele otorguena la
empresa adjudicataria, puesto

truir [ autogesta que se prisenta
comi amas favarable en el as-
tudio informativa, que as Ja que
circula mds al otite de todes b
barajadas, tiend una longitud de
B6,275 kildmetros, que discu-
rrirdn entre la futura autoyia de
Valencia, la A2y 13 AP-68

que otra opeitn resulta descabe-
Iacla para una consejeria que és-
te afio manefa un presupuesto it
cord de 184 millones de euros.
Lasobris de esta infrasstructu-
ra, cuyo estudio infarmativo sallo
ayer a informactin pitblica, po-

FINANCIACIGN

El andlicie de viabilidad econbml-
cofinanciera Contumpka res és-
anarios bsicos para financiar

3 autopista:

‘a0 :
Tarazona y Ejea,
66 2 enlista de espera
’ Una vz firmada la concesidn dé
faautopésta B Burge-Villatronca
Laopcidn de trazadd para cons- ¥ Encaminada la tramitacién de

1 Gafr-Cariflena, 10 &0 &spiran
mids avances en este tioo de vias
altondmicas hasta bien entrada
a proima legtslatura, Los presus
pusstos de Obras Plblicas, por ¢l
mamentny aunque se trate de
pages diferidos durante décadas
0 puiden Sopartar muchis de
estas actuacionas, por o que no
quoda mds remedia que eszalp:
mirlas. Por ko tantad, los proyecios
Hanteados para la autopsta Ga
YurTarazona y ¢l desdobla-
miento d la 4127 (1a carretens

quie une Efea, Tauste y (allur) se
auedan en beia de espera.

drian comenzar en unos fres afos
si 52 repiten los plazos del proce-
50 de tramitacion administeativa
que tuvo 14 primera autoplsta au-
it entre Bl Burgo y Villa-
franca de Ebro, cuyo contrato de
construgcian ¥ concesion se fir-
mi a seman pasada.

El plan de autopistas aragone-
sas thene como finalidad comple-
tar la acchon del Estado en la Co-
munidad en materia de vias ca-
rreteras de gran capacidad, pero
cuenta con el inconveniente de
N [IFESUPUESID S¢S0 pary. pu-
mernsas y costosas necesidades.
Por ese mativo, s¢ ha optado por
In solucin concesional para dife-
rir livs pagns en varias décadas,

Fse modelo financiero permite
acometer obras necesarias que
desde Madrid o se ven urgentes,
aungue tiens come contrapartida
comprometer durante muchos
afios parte del p:esu[pucsl:n de
Obras Piblicas. Con a primera
nutapista, que noterdrd peaje, ya
s tiene invertido aproximada-
mente ¢ 2,5% de las cuentas del
departamento hasta 2036, una
cantidad que puede subir hasta el
10% cuando se rubrique la conce-
siin de la segunda autopista.

Noes extrafio que el consefero
Javier Velasco reclamase reciens
temente estudiar alguna aponts-
cion del Ministerio de Fomento
para coster esta obra, cuyos be-
neficios sobrepasan el dmbito de
Ia Comunidad, Velasco adujo con
razn qué su construceidn viene
motivada por el Intenso trifico
pesido que sopartan las carrete:
ras de ese recorrido, escoido por
muchos (ransportistas que vidjan
entreel Levante peninsular y Na-
varra, als Vaseo y Santander.

Financiacion mixta

El anilisis de viabilidad econa-
mico-financiera del provecto, ela-
borado por 1 consyltora Aseso-
res de Infraestructuras, deja bien

# Peaje convenclonal. Se des-
carta, puesto que no podria ren-
tabikizar Jos 205 millones d-eu-
o5 que tienan come coste est
miado las obras.
 Peajee en sombra, Al conira-
i qué &l pritéra autopista
autondmeca, s disaconseda,
pusto qua en los 30 afios de
concesién supondria a la DGA un
desembalso de 4324 millenes,
mids del doble def coste estima-
dodalacbra.

u Peaje mixto, £5 & recomen-
daco, Dentro de las fémulas po-
sibles con este modeld, 58
apuesta por una en a que alre-
dedor def 30% de laInfraestruc,
tura s financiaria con ¢ pesje
convencional y al resto conel

pedjt en sombra.

claro que a autopista, cuyo coste
de construccidn se ciftd en mis
de 205 millones (el 94,4% por la
obiri, €] 36% por las exproplacio:
nes y el resto por asistencas téc-
nicas y gastos de establecimien-
o), 1o puede ser finaneiada solo
con la imposicitin de un peale an-
e los estudios de flujos y deman-
das. El plazo de obra previsto es
de tres afios.

Ante esa imposibilidad de un
sistema concesional puro, el es-
tudio analiza cuatro escenarios
posibles para costear la fnfrags-
tructura: uno sdlo con peaje en
sombra (1a DGA aperta anual-
mente una cantidad variable du-
rante ¢l tiempo de conceston) ¥
otros tres con un modelo mixio
{peaje convencional y peaje en
sombra) en diferentes porcenta-
fes. La primera opeiin supondria
un coste total para la DGA de
4324 millones (16 al afo, mien-
tries que con kas ofras tres viriarta
entre 375y 34,

El informe recomienda optar
por | sohucidn intermedia de lis
tres formulas mixtas, ya que, en

Se trata de dos peoyectos exir- |
tigicos para o reaquilibrio terri-
torlal. Envel casa e Tarazona, s
plantea come un eje que evite el
aislamiento dé a capial del
Quailes cuanda esté en funcio-
nameanto b auttvia Madrid-be-
dinateli-Tudela, que puede
benaficiar a este ltimo municl
| pioen detrimento del aragonis.
Por Io que respecta ala A-L27, su
desdoblamiento se ha erigido,
Junite & e conxidn de pran ca-
pacidad con Navarra, # una de
las grandes reivindicaciones de
la comarea de Cineo Villas en in-
| raestructuras, una materia en la
| e se slonitan ma tratados y
G entinden vital para poten-
ciar su industria. GV,

n plazo de 30 afios, supondria un
coste de 378 millones, Esa canti-
dad se puede reducir hasta 298
millones aplicando un apoyo pre-
supuestario mediante una sub-
vencion de capltal del 25% del
coste del provecto o un préstamo
participativo de 66 millones.

Hasta Mallén

El andlisis de viabilidad se ha lle-
vado a cabo de acuerdo al traza-
do sefialada en el estudio infor-
mativo como ¢l ms interesante
de los cuatro barajados. Aunque
¢l recorrido definitivo todavia
tendrd que escogerse en el anie-
proyecto, la opeion que por aho-
3 Cuenta conmds respaldo es, ¢o-
mo puede verse en ¢l grifica, la
que discurre mis ol oeste v acaba
muy cerea de Malién.

H trazadoarrancard de la auto-
via Mud&far, entre Longires y Ca-
rifien, para conectar conlaA-Za
cercade Calatorao y seguir hasta
1o AP-68 en paralelo ala A-121, co-

§—  nocida por ¢l sobrenombre de

"carretera del desierto”,
CARLOS VILLANOVA
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Mapa carreteras Zaragoza y su entorno
N-232 / AP68 / Autonomia Carinena-Gallur

Pais Vasco Huesca

Futura Autopista
Autonémica de ——
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Distancia principales ciudades de Kkspana

DESTINO RUTA
Madrid 320 Autovia de Madrid A2
Barcelona 366 AP2
Bilbao 261 AP68
Santander 359 Autovia A68 , A-8/ AP68
Valencia 248 Autovia Mudéjar
Zaragoza capital 50 Autovia de Madrid A2
Huesca 126 Autovia de Huesca A23
Teruel 207 Autovia Mudéjar
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Servicios Personalizados

Desempeniamos actividades de gestion vy
desarrollo inmobiliario desde 1994, con soluciones
individualizadas, y obras con la maxima calidad en
materiales.

Nos adaptamos a las necesidades de nuestros
clientes, personalizando el proyecto en todas sus
fases.

o Busqueda de los terrenos. Disponemos de
suelo industrial y naves industriales-logisticas
en diferentes localidades del territorio
aragongés.

o Orientacion en el diseno de su edificio.
o Proyecto y construccion.

o Adaptabilidad a la legislacion.
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Proyectos y ejecucion en funcion de sus necesidades

o Proyecto y direccion de obra.

o Proyectos de prevencion de incendios.

¢ Proyectos de instalacion eléctrica e iluminacion.
o Proyectos de ventilacion o extraccion de humos.
o Proyectos de aislamiento y ruidos.

o Proyectos de adaptacion frio — calor.
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Servicios de asesoria

¢ ConcesiOn y tramitacion de
licencias de actividad.

o Adaptacion medioambiental y
gestion de residuos.

o Lineas de ayudas publicas y
subvenciones.

o Condiciones de financiacion y
otros tramaites.

o Evaluacion y prevencion de riesgos
laborales. Salud laboral.




Paseo Independencia 5, 6° D
50001 Zaragoza

T +34 976 484 000

F +34 976 482 000

bdonoso @expocity.es



